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ABSTRAK 

 

Perumahan tipe Cluster, merupakan tipe perumahan yang mengelompokan 

suatu model arsitektur bangunan rumah tinggal yang sama, dengan jumlah unit 

terbatas dan lokasi yang relative lebih kecil. Perumahan cluster juga dapat 

diartikan konsep perumahan tertutup yang menggunakan satu akses (gate) 

(Okterina, 2008), sehingga memungkinkan semua mobilitas yang terjadi di dalam 

cluster dapat dipantau selalu petugas keamanan. Tujuan penelitian ini untuk 

mengetahui seberapa besar pengaruh variabel harga, fasilitas, lokasi dan 

lingkungan baik secara simultan maupun secara parsial terhadap keputusan 

pembelian konsumen pada perumahan cluster di kota Cilacap. Populasi dalam 

penelitian ini sebanyak 12 perumahan cluster yang ada di kota Cilacap, dengan 

total penghuni 145 dari seluruh perumahan cluster, diambil 96 responden untuk 

mewakili cluster tersebut sebagai sampel penelitian. Analisis yang digunakan 

dengan SPSS versi 16 dan quesioner sebagai alat pengumpulan data yang 

dibagikan kepada para pemilik rumah di perumahan cluster. 

 Metode yang digunakan pada penelitian ini adalah teknik Convenience 

sampling, yaitu peneliti tidak mempunyai pertimbangan lain kecuali berdasarkan 

kemudahan saja atau peneliti mengenal responden tersebut.Hasil analisis dengan 

menggunakan Uji F menunjukkan faktor harga, fasilitas, lokasi, dan lingkungan 

secara simultan memberikan pengaruh sebesar 53% dari nilai Adjusted R Square 

terhadap keputusan pembelian rumah di Perumahan Cluster, sedangkan sisanya 

47% dipengaruhi faktor lain yang tidak diteliti pada penelitian ini. Melalui analisis 

Uji t secara parsial Faktor harga memberikan pengaruh paling besar terhadap 

keputusan pembelian rumah di Perumahan cluster. Semakin terjangkaunya harga 

rumah yang di pasarkan maka akan semakin meningkat pula minat konsumen 

dalam melakukan keputusan pembelian rumah khususnya pada perumahan 

cluster. Keberadaan lokasi perumahan, dipusat atau di pinggir kota sangat 

mempengaruhi minat konsumen dalam membeli rumah. Semakin strategis letak 

perumahan tersebut maka semakin baik dan memiliki tingkat permintaan yang 

tinggi.  

 

Kata Kunci : Perumahan Cluster, Harga, Fasilitas, Lokasi, Lingkungan, 

Keputusan Pembelian Konsumen. 
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ABSTRACT 

Cluster-type housing is a type of housing which categorizes the same of 

house architecture with lilited unit and relatively smaller location. Cluster housing 

can also mean a closed-type housing which uses only one access gate, so it is 

possible for all mobility inside the cluster to be monitored by the security officer. 

This research aimed to find out how big the effect of price variable, facility, 

location, and environment either simultaneously or partially toward the decision 

of house purchasing in Cilacap. The populations of this research were 12 cluster 

housings in Cilacap. From 145 people lived in the clusters, 96 respondents were 

taken to represent the cluster as the sample in the research. The analysis which 

was used in this research was SPSS version 16 and questionnaire as the data 

collecting means which was given to the owner of each house.  

The method of this research was convenience sampling technique which 

mean the researcher did not have other consideration except only based on the 

ease or the researcher knew the respondents. The results of analysis using F test 

shows that price factor, facility, location, and environment simultaneously has 

53% effect from the Adjusted R Suare score toward the decision of house 

purchasing in cluster housing, while the remaining 47% is effected by the other 

factor which is not included in this research. The price factor through T test 

analysis however, partially has the biggest effect toward the decision of house 

purchasing in cluster housing. The more affordable the price, the higher customers 

interest will be in deciding to purchase the house. The customers interest in 

purchasing the house. The more strategic the location of the housing, the better 

and higher the demand will be 

 

Keywords : Cluster Housing, price, Facility, Location, Environment,    

Customer’s   Purchasing Decision  
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