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ANALISIS KELAYAKAN INVESTASI PROYEK KOS DI KOTA
SEMARANG
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ABSTRAK

Kota Semarang memiliki 269.043 Mahasiswa (Badan Pusat Statistik. 2022).
Dengan banyaknya mahasiswa yang ada, hal ini mengakibatkan kebutuhan ruang,
aktivitas mahasiswa dari aspek ekonomi, sosial budaya, lingkungan dan lainnya
berdampak pada meningkatnya kebutuhan penggunaan lahan dan kebutuhan tempat
tinggal, para pengembang pun memanfaatkan peluang ini untuk mengembangkan
investasinya dengan membangun tempat tinggal sementara (Kos). Penelitian ini
bertujuan untuk menganalisis kelayakan investasi proyek pembangunan kos di Kota
Semarang, khususnya di JI. Siwungu No. 7, Tembalang. Kajian dilakukan dengan
menggunakan metode Break Even Point (BEP) dan Benefit Cost Ratio (BCR), serta
mempertimbangkan aspek teknis dan aksesibilitas lokasi. Proyek yang dianalisis
mencakup pembangunan 68 unit kamar kos dengan luas bangunan 1.254 m? di atas
lahan seluas 789 m?. hasil analisis merujuk pada total investasi yang dibutuhkan
sebesar Rp13.651.600.000, seluruhnya berasal dari modal sendiri. Hasil analisis
menunjukkan nilai BEP sebesar 11 tahun 7 bulan dan nilai BCR sebesar 1,12 (>1),
yang menandakan bahwa proyek layak secara finansial. Selain itu, lokasi proyek
yang strategis dekat dengan Universitas Diponegoro dan fasilitas umum lainnya
turut memperkuat kelayakan investasi dari segi teknis. Dengan demikian, dapat
disimpulkan bahwa pembangunan kos ini layak untuk dijadikan investasi jangka
panjang.

Kata Kunci: Kelayakan, Investasi, Proyek Kos
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INVESTMENT FEASIBILITY ANALYSIS OF BOARDING HOUSE
PROJECT IN SEMARANG CITY
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ABSTRACT

Semarang City is home to 269,043 university students (Central Statistics Agency,
2022). This significant studentpopulation increases the demand for space and
housing, impacting various aspects such as the economy,socio-cultural dynamics,
the environment, and land use. Developers have recognized this as an opportunity
toinvest in temparary housing, specifically boarding houses (kos). This study aims
to assess the investmentfeasibility of a boarding house development project located
at JI. Siwungu No. 7, Tembalang, Semarang. Theanalysis employs the Break-Even
Point (BEP) method and Benefit-Cost. Ratio (BCR), while also considering
technical and locational accessibility aspects. The project involves the construction
of 68 boarding units with a total building area of 1,254 m on a 789 m plot of land.
The total investment required amounts to IDR 13,651,600,000, funded entirely from
equity. The results indicate a BEP of 11 years and 7 months, and a BCR of 1.12 (1),
which signifies that the project is financially viable. Furthermore, the project's
strategic location near Diponegoro University and other public facilitiesenhances
its technical feasibility. In conclusion, the boarding house development project is
feasible and presents a promising opportunity for long-term investment.

Keywords: Feasibility, Investment, Boarding House Project
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