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ABSTRAK

Kota Brebes dikenal dengan kota produksi telur asin dan bawang merah, namun
beberapa dari mereka juga mengembangkan bisnis properti yaitu dalam bidang
pembangunan perumahan/real estate, salah satunya adalah pembangunan
Perumahan Mutiara Kalimasodo 99 dibawah naungan PT. Kalimasodo Jaya
Bersama. Perumahan Mutiara Kalimasodo 99 dengan luas mencapai 6188 m? ini
adalah perumahan bersubsidi dan memiliki konsep/desain rumah yang unik yaitu
konsep jawa modern dengan tipe rumah yang ditawarkan adalah tipe 55/84.

Untuk mewujudkan pembangunan perumahan ini perlu adanya biaya atau modal
kerja, modal kerja pada pembangunan Perumahan Mutiara Kalimasodo 99 ini
berasal dari modal penerbitan saham. Kemudian modal kerja ini dianalisis dengan
menggunakan Metode Discounted Cash Flow atau arus kas yang terdiskon yaitu
menghitung kelayakan investasi dimasa yang akan datang dengan menentukan
Present Value dan harga perlembar saham di masa yang akan datang.

Hasil dari penelitian ini adalah mengetahui total modal kerja pembangunan
Perumahan Mutiara Kalimasodo 99 yaitu dari penerbitan saham dengan total
500.000 lembar saham atau senilai dengan Rp. 1.000.000.000,00,- dan biaya
perolehan tanah sebesar Rp. 4.018.010.080,00,- serta mengetahui kelayakan
investasi dari pembangunan Perumahan Mutiara Kalimasodo 99 dengan cara
mengetahui Present Value diluar tahun perkiraan yaitu selama 5 tahun senilai Rp.
50.768.658.329,00,- dan harga perlembar saham adalah Rp. 101.537,00,-.

Maka dengan modal kerja dari penerbitan saham yaitu 500.000 lembar saham atau
senilai Rp. 1.000.000.000,00,- dan biaya perolehan tanah sebesar Rp.
4.018.010.080,00,- dengan Present Value dimasa yang akan datang yaitu Rp.
50.768.658.329,00,- dan harga perlembar saham perusahaan senilai Rp.
101.537,00,- dapat disimpulkan bahwa pembangunan Perumahan Mutiara
Kalimasodo 99 ini menguntungkan dari segi finansialnya.

Kata Kunci: Modal Kerja, Metode Discounted Cash Flow, Present Value.
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INVESTMENT ANALYSIS IN
HOUSING PROJECT DEVELOPMENT WITH
DISCOUNTED CASH FLOW METHOD
(Case Study: Mutiara Kalimasodo 99 Housing Project, Brebes)

Eka Mulia Permana Dr. T. Iskahar, S.T., M.T. H.M. Agus Salim A F, S.T., M.T.

ABSTRACT

The city of Brebes is known as the city of salted egg and shallot production, but
some of them are also developing business properties, namely in the housing/real
estate sector, one of which is the construction under Mutiara Kalimasodo Housing
99 under the auspices of PT. Kalimasodo Jaya Together. Mutiara Kalimasodo 99
Housing with an area of 6188 m? is subsidized housing and has a unique
concept/house design, namely the modern Javanese concept with the type of house
offered is type 55/84.

To realize this housing development, it is necessary to have costs or working
capital, the working capital for the construction of the Mutiara Kalimasodo 99
Housing comes from the issuance of shares. Then this working capital is analyzed
by using the Discounted Cash Flow Method or discounted cash flow to determine
the right investment in the future by determining the Present Value and shares in
the future.

The result of this research is to know the total working capital for the construction
of Mutiara Kalimasodo 99 Housing, namely from the issuance of shares with a total
of 500,000 shares or equivalent to Rp. 1.000.000.000,00,- and land acquisition cost
is Rp. 4,018.010.080,00,- as well as the investment location of the construction of
the Mutiara Kalimasodo 99 Housing by knowing the Current Value outside the
estimated year, which is for 5 years worth Rp. 50,768,658,329.00,- and the price
per shareis Rp. 101.537,00,-.

So with working capital from the issuance of shares, namely 500,000 shares or Rp.
1.000.000.000,00,- and land acquisition cost of Rp. 4,018.010.080,00, - with
Present Value in the future, namely Rp. 50,768,658,329.00,- and the price per share
of the company is Rp. 101,537,00,- it is certain that the construction of Mutiara
Kalimasodo 99 Housing is profitable from a financial point of view.

Keywords: Working Capital, Discounted Cash Flow Method, Present Value.
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